PAGE  
1
                                                   Гагаринское городское поселение Гагаринского района Смоленской области
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

   -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------


СОДЕРЖАНИЕ

стр.

Предисловие










2

1. Правила землепользования и застройки территории 



5

Предисловие

Необходимость разработки Правил землепользования и застройки вызвана рядом причин юридического, экономического и социального характера.

Во многих субъектах Российской Федерации, в том числе Смоленской области, отдельных её городах, на основе федерального законодательства создаётся собственная нормативная база, связанная с необходимостью практического осуществления градостроительного регулирования в условиях изменения системы управления и структуры собственности, а также системы планирования использования территории и согласования проектов, реализации конституционных прав граждан на информацию и участие в процессах принятия решения по вопросам городского развития.

Реализовать генеральный план города в современных условиях намного сложнее, чем в условиях государственной собственности на землю и объекты капитального строительства. «ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГАГАРИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГАГАРИНСКОГО РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ» будут являться для органов местного самоуправления правовым основанием регулирования использования территории и изменения недвижимости в рамках утверждённого генерального плана.

Правила землепользования и застройки увеличат определённость и, соответственно, снизят риск для инвесторов, которые будут точно знать, каков порядок принятия строительных проектов, каким нормам должен соответствовать проект. Они также будут знать, какие нормы и процедуры применяются по отношению к соседним участкам.

Правила землепользования и застройки будут способствовать повышению качества среды проживания, они дадут возможность жителям почувствовать, что они могут определённым образом влиять на решения, принимаемые органами местного самоуправления, что будет способствовать росту авторитета местной власти и стабилизации обстановки в Гагаринском городском поселении Гагаринского района Смоленской области (далее – городское поселение).
В странах с развитой рыночной экономикой больше половины доходной части местного бюджета составляют налоги на недвижимость, тогда как доля налогов на недвижимость в местных бюджетах Российской Федерации в настоящее время составляет всего несколько процентов. Введение единой системы налогообложения недвижимости на основе её рыночной стоимости предполагает проведение оценки земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства с позиций их будущего разрешённого использования, что напрямую связано с градостроительным зонированием.

Становление и развитие рынка недвижимости в России сделало реформу систем планирования и регулирования землепользования, и, прежде всего, в законодательной сфере, неизбежной. Попытки решить возникшие проблемы в условиях отсутствия адекватного законодательства ещё более осложнили ситуацию. Ужесточились правила получения разрешений на строительство. Оказались тесно увязаны между собою имущественные права и права на застройку, при этом решения часто определяются субъективными и противоречивыми интересами различных административных органов.

«ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГАГАРИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГАГАРИНСКОГО РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ» представляют из себя комплекс статей, которые призваны регулировать изменение недвижимости в пределах административной границы города в зависимости от качеств конкретной территориальной зоны и перспективных планов территориального развития города.

Основные задачи разработки карты градостроительного зонирования и Правил землепользования и застройки заключались в установлении чётких правовых норм для застройщиков и инвесторов в части разрешённого использования недвижимости и обеспечения возможности их участия в принятии административных решений, упорядочении разрешительных процедур, предотвращении соседства несовместимых видов использования недвижимости.

Застройка и иное использование земельного участка в соответствии с Правилами землепользования и застройки должны строго соответствовать тем требованиям, которые установлены для данного вида территориальной зоны. Для каждой территориальной зоны в Правилах землепользования и застройки закреплены перечни видов использования земельных участков, допускаемые в данной зоне, которые, по мере проработки дополняются определёнными параметрами. При этом одна часть видов землепользования (застройки) разрешается в общем порядке, при котором застройщик вправе осуществить любой из них по своему выбору. Другая часть видов землепользования (застройки), предусмотренных для данной территориальной зоны, может осуществляться в каждом конкретном случае только по специальному согласованию. Правилами землепользования и застройки установлена процедура получения такого специального согласования.

Виды землепользования (застройки), не предусмотренные для определённого вида территориальной зоны, могут быть в исключительных случаях разрешены. Для этого в Правилах землепользования и застройки предусматривается специальная, довольно сложная, процедура изменения видов использования земельных участков.

Правила землепользования и застройки детально регламентируют процедуру выделения новых земельных участков (планировочное разделение территории), а также порядок планировочной реорганизации территории. 

Правилами землепользования и застройки не рассматриваются процедуры разработки и согласования актов выбора трасс инженерных коммуникаций, порядок организации производства инженерно-геологических и топографо-геодезических работ на территории города, порядок выдачи разрешений на выполнение строительно-монтажных работ, порядок приёмки законченных объектов строительства, так как Правила землепользования и застройки не предусматривают внесения изменений в эти процедуры, которые осуществляются в соответствии с принятым в муниципальном образовании порядком. 

Правовой и нормативной базой для разработки Правил зонирования являются:
· Конституция Российской Федерации,

· Гражданский Кодекс Российской Федерации,

· Закон РФ “Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации”,

· Закон РФ “Об архитектурной деятельности в Российской Федерации”,

· “Градостроительный кодекс Российской Федерации”,

· СНИП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”,

· Устав Гагариского городского поселения Гагаринского района Смоленской области,

· Решение Гагаринской районной Думы от 04.10.2002г. № 95 "Об установлении норм предоставления и сроков аренды земельных участков",

· Решение Гагаринской районной Думы от 26.10.2004г. № 89 "О внесении дополнений в решение Гагаринской районной Думы от 04.10.2002г. № 95 "Об установлении норм предоставления и сроков аренды земельных участков",

· Положение о Градостроительном совете Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области от 26.02.2006г. № 35,

· Иные нормативные правовые акты Смоленской области.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Правовые основания введения и сфера действия Правил землепользования и застройки

1. Настоящие Правила землепользования и застройки Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области (далее - Правила) являются местным нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с главой 4 статьями 30 - 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом «Об охране окружающей среды», Федеральным законом "О санитарно - эпидемиологическом благополучии населения", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Смоленской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области, а также в соответствии с утвержденной документацией по территориальному планированию города:
-генеральный план Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области;

2. Настоящие Правила действуют в пределах границ городского поселения в отношении всех земельных участков, объектов капитального строительства, независимо от форм собственности, за исключением земель, находящихся в федеральной собственности, не переданных в управление органу местного самоуправления.

Правила распространяются на случаи:

а) выделения новых земельных участков и изменения границ земельных участков;

б) изменения видов использования земельных участков, объектов капитального строительства;

в) строительства, реконструкции, расширения, капитального ремонта объектов капитального строительства;

г) осуществления всех проектов освоения или развития территорий (прокладка улиц, инженерно-технических коммуникаций, обустройство территорий и др.).

Настоящие Правила не распространяются на водоохранные и природоохранные территории, порядок использования которых осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

Настоящими Правилами не рассматриваются вопросы разработки и согласования актов выбора трасс инженерных коммуникаций, порядок организации производства инженерно-геологических и топографо-геодезических работ на территории городского поселения, порядок выдачи разрешений на выполнение строительно-монтажных работ, порядок приёмки законченных объектов строительства. Настоящие Правила не предусматривают внесения изменений в указанные выше процедуры, которые осуществляются в соответствии с принятым в Гагаринском городском поселении Гагаринского района Смоленской области порядком.

В случае возникновения противоречий между настоящими Правилами и другими местными нормативными актами, касающимися землепользования и застройки на территории г. Гагарина, действуют настоящие Правила.

При передаче в аренду земельных участков либо строений, находящихся в муниципальной собственности, на срок 49 или более лет, не допускается установление в договорах аренды ограничений землепользования или застройки, не предусмотренных настоящими Правилами.

3. Настоящие правила применяются наряду с:

- иными нормативными правовыми актами органов Государственной власти и Совета депутатов Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области - Совета депутатов города Гагарин. 

- Государственными градостроительными нормативами, правилами и стандартами, установленными в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

4. Настоящие Правила являются нормативным правовым актом постоянного действия. Постоянное действие Правил обеспечивается путем внесения в них дополнений и изменений.

5. По вопросам, касающимся землепользования и застройки, правовые акты органов местного самоуправления Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 2. Юридическая сила Правил

1 Права, предоставленные до принятия настоящих Правил, остаются в силе.

Права на строительные изменения объектов капитального строительства, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

2. Объекты капитального строительства, существующие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими Правилам в случаях, если эти объекты:

- располагаются в створе красных линий;

- имеют земельные участки, виды использования которых не входят в число установленных Правилами территориальных зон;

- имеют типы строительного назначения недопустимые для соответствующих территориальных зон;

3. Объекты капитального строительства несоответствующие Правилам могут существовать и использоваться без установления срока приведения этих объектов требованиям настоящих Правил.

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам (стандартам) объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам устанавливается срок приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами.

Объекты капитального строительства, расположенные в створе красных линий, запланированных для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления или органов государственной власти в порядке, установленном законодательством.

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства, включая изменения типов их использования и строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Строительные параметры объектов капитального строительства, виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены.

Объекты капитального строительства, несоответствующие Правилам по строительным параметрам, поддерживаются, ремонтируются, реконструируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов.

5. Применительно к земельным участкам, которые не соответствуют Правилам ввиду их небольшого размера и усложненной конфигурации таким образом, что это затрудняет их эффективное использование, допускается увеличить степень несоответствия, но только при условии специального согласования строительных намерений владельцев по процедурам настоящих Правил.

Статья 3. Содержание и назначение системы регулирования застройки на основе градостроительного зонирования территории города Гагарин.
1. Вводимая в городском поселении система регулирования застройки основана на следующем:

– градостроительном зонировании – подразделении всей территории в определённых границах на территориальные зоны с установлением для каждой из них типа разрешенного использования;

– выделении границ территорий и их формировании как единиц недвижимости, в отношении которых предписываются виды разрешенного использования.

Права по использованию и строительному изменению участков и иных объектов недвижимости, расположенных в одной и той же территориальной зоне, распространяются в равной мере на все указанные объекты капитального строительства.

Исключения составляют включенные в официальные реестры (списки) памятники истории и культуры, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения в индивидуальном порядке согласно законодательству об объектах культурного наследия.

2. Вводимая в городском поселении система регулирования застройки предназначена для:

- обеспечения реализации планов развития городской территории (в том числе утвержденных в виде документации территориального планирования), систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и претендентов на владение земельными участками, иными объектами недвижимости;

- повышения эффективности использования земельных участков, в том числе путем создания условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство городской территории;

- обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам застройки;

- эффективного контроля субъектов градостроительной (строительной) деятельности со стороны органов надзора.

Статья 4. Открытость и доступность для граждан информации о застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав правовые нормы, картографические материалы и иные приложения являются общедоступными, за исключением материалов содержащих сведения о территориальных зонах объектов, информация о которых является для служебного пользования (информацией ограниченного доступа) в соответствии с федеральным законодательством.

Органы местного самоуправления обеспечивают возможность ознакомления населения с настоящими Правилами путем:

- публикации массовым тиражом настоящих Правил и их распространения;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами (в полном комплекте входящих в их состав документов и приложений) в Комиссии по землепользованию и застройке, в структурном подразделении администрации города Гагарина – отделе по градостроительству, строительству и земельным отношениям;

- предоставления физическим и юридическим лицам услуг по оформлению выписок из настоящих Правил, а также по изготовлению и предоставлению других документов территориального планирования, в том числе копии документов, характеризующих условия застройки применительно к отдельным территориям (земельных участков).

2. Физические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами.

Статья 5. Перечень документов в составе Правил землепользования и застройки

Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1. порядок применения и внесения изменений в Правила;

2. карту градостроительного зонирования;

3. градостроительные регламенты. 

В Правила могут вноситься дополнения и изменения. Дополнения могут вноситься путем включения в состав Правил отдельных нормативных правовых актов, картографических материалов и иных приложений, а также отдельных правовых норм и иных данных в указанные документы непосредственно.

Статья 6. Цель настоящих Правил

Целью настоящих Правил является:

1. создание условий для устойчивого развития территорий городского поселения, сохранения окружающей среды;

2.  создание условий для планировки территорий городского поселения;

3. обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4. создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 7. Основные понятия и определения

Градостроительное зонирование - зонирование территорий Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Высота зданий - расстояние по вертикали, измеренное от земли до наивысшей точки плоской крыши или до срединной точки скатной крыши.

Глубина участка - расстояние от фронтальной до задней границы земельного участка.

Застройка - строительство, перестраивание, расширение здания или строения, размещение на территории здания или сооружения, внесение физических изменений в использование земли, здания или строения.

Коэффициент застройки - часть территории земельного участка, которая может быть занята зданием (в %).

Коэффициент использования территории - отношение общей площади всех зданий и строений на участке к площади данного земельного участка. Разрешённая площадь здания определяется умножением коэффициента на площадь земельного участка.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие и планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно - технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно - кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Максимальная плотность застройки - плотность застройки (кв. м. общей площади на 1га), которая устанавливается для каждого вида территориальной зоны, которую не разрешается превышать при осуществлении застройки.

Минимальный размер участка - наименьшая площадь земельного участка, установленная при зонировании территории для использования и строительства применительно к конкретному зональному району.

Многоквартирный жилой дом - жилой дом (как правило, выше 2-х этажей), квартиры которого не имеют отдельного выхода из здания.

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объект, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и др. подобных построек.

Планировочная реорганизация территории - способ повышения эффективности использования территории при наличии более одного владельца (пользователя) путём разработки проекта и его согласования с соблюдением установленной процедуры.

Планировочное разделение территории - разделение территории, в результате которого выделяются новые земельные участки.

Процент твёрдых покрытий - доля территории земельного участка, покрытая зданиями, строениями, тротуарами, проездами, местами парковки автомобилей и другими непроницаемыми поверхностями, выражаемая в процентном отношении.

Сопутствующий вид использования территории - вид деятельности или здание (строение, сооружение, помещение), отличное от основного, но функционально связанное с ним.

Фронтальная линия участка (фасад участка) - сторона земельного участка, примыкающая к улице.

ГЛАВА 2 КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 8. Карта градостроительного зонирования

Карта градостроительного зонирования является неотъемлемой составной частью настоящих Правил. 

На карте градостроительного зонирования установлены границы территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускалось. Территориальные зоны не устанавливались применительно к одному земельному участку. 

На карте градостроительного зонирования отображены границы зон с особыми условиями использования территорий. 

Разработка карты градостроительного зонирования и внесение в неё изменений осуществляются в порядке, установленном Градостроительным Кодексом РФ и настоящими Правилами, утверждаемыми Советом депутатов города Гагарин.
Границы территориальных зон на карте зонирования установлены по:

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам полос отвода для коммуникаций;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, в ряде случаев установлены подзоны с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. Границы подзон установлены по тем же принципам, что и границы территориальных зон.

ГЛАВА 3 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 9. Виды и состав территориальных зон

Для разработки карты градостроительного зонирования устанавливаются следующие виды территориальных зон: 

·  жилые (Ж),

·  общественно-деловые (О),

·  производственные (П),

·  инженерной (И) и транспортной инфраструктур (Т),

·  рекреационные (Р),

· сельскохозяйственного использования (СХ),

·  специального назначения (С),
· военных объектов и иных режимных территорий режимных (В),
· с особыми условиями использования территории.
Жилые зоны:

Ж-1. Зона застройки многоэтажными жилыми домами выше 5 этажей
 - предназначена для формирования жилых районов высокой плотности с размещением многоквартирных жилых домов выше 5 этажей.

Ж-2. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 4-5 этажей
- предназначена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных жилых домов 4-5 этажей.

Ж-3. Зона малоэтажной жилой застройки 2-3 этажа
 - предназначена для формирования жилых районов многоквартирных жилых домов 2-3 этажа.

Ж-4. Зона индивидуальной жилой застройки с участками
 - предназначена для формирования жилых районов из индивидуальных жилых домов с участками.

Зоны развития жилой застройки
Ж-5. Зона развития многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки 4 этажа и выше 
 - предназначена для формирования новых жилых районов высокой и средней плотности с размещением многоквартирных домов 4 этажа и выше.

Ж-6. Зона развития индивидуальной жилой застройки
 - предназначена для формирования новых жилых районов из отдельно стоящих и блокированных жилых домов с участками.
Ж-7. Зона индивидуальной жилой застройки в стадии освоения
 - предназначена для формирования новых жилых районов из отдельно стоящих жилых домов с участками.
О. Общественно-деловая зона существующая и проектируемая
 - предназначена для размещения преимущественно объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально - бытового назначения, предпринимательской деятельности, административных, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

Производственные зоны:

П-1. Зона предприятий П санитарного класса 

- предназначена для размещения промышленных предприятий, требующих устройства санитарно-защитных зон до 500 метров.

П-2. Зона предприятий Ш санитарного класса 

- предназначена для размещения промышленных предприятий, требующих устройства санитарно-защитных зон до 300 метров.

П-3. Зона предприятий IV санитарного класса

 - предназначена для размещения промышленных предприятий, требующих устройства санитарно-защитных зон до 100 метров.

П-4. Зона предприятий V санитарного класса

 - предназначена для размещения промышленных объектов, не выделяющих вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, требующих устройства санитарно-защитных зон до 50 метров. 

П-5. Зона коммунально - складских объектов Ш санитарного класса 

- предназначена для размещения коммунально - складских объектов, обслуживающих жилую, производственную зоны, требующих устройства санитарно-защитных зон до 300 метров.

П-6. Зона коммунально - складских объектов IV санитарного класса

- предназначена для размещения коммунально - складских объектов, обслуживающих жилую, производственную зоны, требующих устройства санитарно-защитных зон до 100 метров.

П-7. Зона коммунально - складских объектов V санитарного класса
- предназначена для размещения коммунально- складских объектов, обслуживающих жилую, производственную зоны, требующих устройства санитарно-защитных зон до 50 метров.

Зоны развития производственной застройки
П-8. Зона развития промышленных и коммунально-складских объектов IV - V санитарного класса

- предназначена для размещения промышленных и коммунально - складских объектов, требующих устройства санитарно-защитных зон до 100 метров.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

И-1. Полоса отвода коммуникаций инженерной инфраструктуры 

- предназначена для размещения магистральных инженерных сетей, требующих обязательного учёта при планировке и застройке городского поселения.

И-2. Зона предприятий инженерной инфраструктуры Ш санитарного класса 

- предназначена для размещения головных сооружений водоснабжения, очистных сооружений канализации, источников теплоснабжения и электроснабжения, требующих устройства санитарно-защитных зон до 300м.

И-3. Зона предприятий и баз инженерной инфраструктуры IV - V санитарного класса 

- предназначена для размещения сооружений водоснабжения, канализации, теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации, требующих устройства санитарно-защитных зон 100 - 50м.
Т -1. Полоса отвода магистральных улиц и дорог 
- предназначена для размещения проезжей части улиц и дорог, пешеходных тротуаров, озеленённых разделительных полос.

Т-2. Зона транспортных предприятий V санитарного класса и гаражей
- предназначена для размещения транспортных предприятий и гаражей, требующих устройства санитарно-защитных зон до 50 метров.

Т-3. Зона транспортных предприятий IV санитарного класса 
- предназначена для размещения транспортных предприятий, требующих устройства санитарно-защитных зон до 100 метров.

Т-4. Полоса отвода железной дороги

- предназначена для размещения железнодорожных путей, станций и объектов по обслуживанию путевого хозяйства.
Т-5. Полоса отвода региональных автодорог

- предназначена для размещения автомобильной магистрали и объектов придорожного сервиса.

Рекреационные зоны:

Р-1. Зона зелёных насаждений общего пользования 
- предназначена для размещения активных рекреационных функций и включает в себя озеленённые городские территории общего пользования - парки, скверы, бульвары с соответствующими объектами для отдыха.

Р-2. Зона природного ландшафта 
- включает в себя природные ландшафты и другие открытые пространства.

Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ. Зона огородов

- предназначена для ведения огородничества.
Территория указанной зоны может быть использована в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида её использования в соответствии с генеральным планом и Правилами.
Зоны специального назначения:
С-1. Зона кладбищ
- предназначена для размещения объектов по оказанию погребальных и ритуальных услуг населению города.

Зоны военных объектов и иных режимных территорий: 

В. Зона режимных объектов 

- предназначена для размещения военных и иных режимных объектов.

Зоны с особыми условиями использования территории:

СЗЗ. Санитарно-защитные зоны от объектов капитального строительства, зоны санитарного разрыва от ВЛ, охранные зоны автомобильных дорог общего пользования 
- предназначены для организации нормативного разрыва от промышленных и коммунально-складских объектов, ВЛ, автомобильных и железных дорог до зон жилой и общественной застройки в целях создания нормальных санитарно-гигиенических условий проживания населения. В санитарно-защитных зонах запрещается новое жилищное строительство и реконструкция существующего жилья.

ПЗП. Прибрежные защитные полосы
- предназначены для организации санитарной охраны водотоков и водоёмов, в целях предотвращения их загрязнения.

ВОЗ. Водоохранные зоны 
- предназначены для организации санитарной охраны водотоков и водоёмов, в целях предотвращения их загрязнения.

ЗСО. Зоны санитарной охраны водозаборных сооружений

- предназначены для санитарной охраны источников водоснабжения.
ЗСО-II. II пояс санитарной охраны источников питьевого водоснабжения города Москвы
- предназначен для санитарной охраны источников водоснабжения города Москвы.
Порядок использования территорий зон с особыми условиями использования устанавливается правилами землепользования и застройки с учётом требований государственных градостроительных нормативов и правил, а также специальных нормативов и технических регламентов.

Зоны охраны памятников истории и культуры:

ГОХ -1. Групповая охранная зона 1 

- предназначена для обеспечения особого режима защиты и использования территорий и объектов охраны исторических и культурных памятников. В ее состав входят следующие участки городской среды: Красная площадь с Казанской церковью и прилегающей к ней застройкой; культовый комплекс правобережья с бывшей Соборной площадью; участок  улицы Ленина (бывшая Мостовая улица); квартал жилой застройки, ограниченный улицами Мичурина, Герцена, Маяковского и набережной Герцена; мемориальная зона Ю.А. Гагарина; часть поймы реки Гжать (на северной окраине города).
ГОХ-2. Групповая охранная зона 2 

- предназначена для обеспечения особого режима защиты и использования территорий и объектов охраны исторических и культурных памятников. В ее состав входит участок городской среды - ряд деревянных домов, построенных в ХIХ - ХХ веках, расположенных по улице Ленина, между улицами Жданова и Студенческой.
ГОХ-3. Групповая охранная зона 3

- предназначена для обеспечения особого режима защиты и использования территорий и объектов охраны исторических и культурных памятников. В ее состав входит участок городской среды: деревянный дом №47 по улице Гагарина; территория памятника истории - монумента Ф.Ф. Сонцеву; памятное место "Дворца Петра I"; часть Петровской аллеи (Ботанический переулок).
ОХ-4. Охранная зона 4

- предназначена для обеспечения особого режима защиты и использования территорий и объектов охраны исторических и культурных памятников. В ее состав входит участок городской среды - территория кладбища, на которой расположено здание Вознесенской церкви.

ОХ-5. Охранная зона 5
- предназначена для обеспечения особого режима защиты и использования территорий и объектов охраны исторических и культурных памятников. В ее состав входит участок городской среды - здание бывшей земской управы ХIХ века (улица Гагарина, дом 19/2).
Р3 - 1. Зона регулирования застройки 1
- предназначена для обеспечения гармоничного единства памятников архитектуры и исторической застройки с новым строительством. В зоне регулирования застройки может предусматриваться новое строительство, регламентируемое по функциональному назначению, высоте и характеру застройки. В зоне сохраняется ценная планировка, ценные элементы ландшафта, обеспечиваются благоприятные условия зрительного восприятия памятников в исторической среде. В ее состав входит значительная часть городской территории исторического центра города (в основном правобережье севернее улицы Ленина), которая объединяет I, П и Ш групповые охранные зоны. 
Р3 - 2. Зона регулирования застройки 2

- предназначена для обеспечения гармоничного единства памятников архитектуры и исторической застройки с новым строительством. В зоне регулирования застройки может предусматриваться новое строительство, регламентируемое по функциональному назначению, высоте и характеру застройки. В зоне сохраняется ценная планировка, ценные элементы ландшафта, обеспечиваются благоприятные условия зрительного восприятия памятников в исторической среде. В ее состав входит значительная часть городской территории исторического центра города (в основном правобережье южнее улицы Ленина), которая объединяет I, П и Ш групповые охранные зоны. 
Р3 -3. Зона регулирования застройки 3
- предназначена для обеспечения гармоничного единства памятников архитектуры и исторической застройки с новым строительством. В зоне регулирования застройки может предусматриваться новое строительство, регламентируемое по функциональному назначению, высоте и характеру застройки. В зоне сохраняется ценная планировка, ценные элементы ландшафта, обеспечиваются благоприятные условия зрительного восприятия памятников в исторической среде. В ее состав входят кварталы, примыкающие к охранной зоне IV - охранной зоне Вознесенской церкви.

Вокруг V охранной зоны создание зоны регулирования застройки не предусматривается в связи с тем, что памятник расположен в кварталах новой жилой застройки, вплотную подходящей к охранной зоне памятника.

Статья 10. Порядок застройки и использования земельных участков

Использование участка земли должно соответствовать градостроительному регламенту, установленному для территориальной зоны, в которой он находится. В каждой территориальной зоне землепользование и застройка земли могут осуществляться в общем порядке (“по праву”) или по специальному согласованию.

Общий порядок землепользования или застройки предполагает, что землепользователь имеет право осуществлять любой вид землепользования или застройки, предусмотренный настоящими Правилами для данной территориальной зоны.

Использование либо застройка по специальному согласованию осуществляется в случаях, когда:

а) настоящие Правила прямо предусматривают необходимость специального согласования для конкретного вида землепользования или застройки в данной территориальной зоне;

б) застройка в том или ином отношении не отвечает требованиям к объёму зданий или строений или другим строительным стандартам;

в) предполагаемый вид землепользования или застройки не предусмотрены настоящими Правилами, либо требуется внесение изменений в карту градостроительного зонирования территории.

Размещение сопутствующего вида использования или строения совместно с основным зданием, к которому оно относится, разрешается за исключением случаев, специально указанных в настоящих Правилах.

Строительство сопутствующего строения не может быть осуществлено до сооружения основного здания, к которому оно  относится, либо до установления основного вида использования территории, на которой не требуется строительство основного здания, за исключением случаев, когда на это было получено временное разрешение.

Статья 11. Виды разрешённого землепользования и застройки в жилой зоне Ж-1

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилой зоне Ж-1 указаны в таблице 1.

ТАБЛИЦА 1

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-1

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	О

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	С

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	-

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	-

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	-

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	О

	8. Школы общеобразовательные
	О

	9. Дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха 
	О

	10. Аптеки
	О

	11. Поликлиники общей площадью не более 250м2
	О

	12. Магазины товаров первой необходимости
	О

	13. Ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания
	О

	14. Почтовые отделения
	О

	15. Телефонные и телеграфные станции
	О

	16. Спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без)
	О

	17. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	18. Гаражи, встроенные в жилые дома
	О

	19. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	О

	20. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	21. Площадки для сбора мусора
	О

	22. Парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	О

	23. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	24. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	23. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	С

	24. Площадки для выгула собак
	С

	25. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	26. Культовые объекты
	О


Статья 12. Виды разрешённого землепользования и застройки в жилой зоне Ж-2

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилой зоне Ж-2 указаны в таблице 2.

ТАБЛИЦА 2

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-2

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	С

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	О

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	-

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	С

	5. Блокированные жилые дома
	-

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	-

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	О

	8. Школы общеобразовательные
	О

	9. Дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха 
	О

	10. Аптеки
	О

	11. Поликлиники общей площадью не более 250м2
	О

	12. Магазины товаров первой необходимости
	О

	13. Ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания
	О

	14. Почтовые отделения
	О

	15. Телефонные и телеграфные станции
	С

	16. Спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без)
	О

	17. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	18. Гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)
	О

	19. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	О

	20. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	21. Площадки для сбора мусора
	О

	22. Парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	О

	23. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	2. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	23. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	С

	24. Площадки для выгула собак
	С

	25. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	26. Культовые объекты
	О


Статья 13. Виды разрешённого землепользования и застройки в жилой зоне Ж-3

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилой зоне Ж-3 указаны в таблице 3.

ТАБЛИЦА 3

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-3

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	О

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	О

	5. Блокированные жилые дома
	О

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	С

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	О

	8. Школы общеобразовательные
	О

	9. Дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха 
	О

	10. Аптеки
	О

	11. Пункты оказания первой помощи
	О

	12. Магазины товаров первой необходимости
	С

	13. Ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания
	С

	14. Почтовые отделения
	С

	15. Телефонные и телеграфные станции
	С

	16. Спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без)
	О

	17. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	18. Залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	О

	19. Хозяйственные постройки
	О

	20. Сады, огороды, палисадники
	О

	21. Гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)
	О

	22. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	23. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	24. Площадки для сбора мусора
	О

	25. Парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	С

	26. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	27. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	28. Площадки для выгула собак
	С

	29. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	30. Культовые объекты
	О


Статья 14. Виды разрешённого землепользования и застройки в жилой зоне Ж-4

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилой зоне Ж-4 указаны в таблице 4.

ТАБЛИЦА 4

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-4

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	С

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	С

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	О

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	8. Школы общеобразовательные
	С

	9. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	10. Хозяйственные постройки
	О

	11. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	12. Индивидуальные бани
	О

	13. Сады, огороды, палисадники
	О

	14. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	15. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	16. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	17. Площадки для сбора мусора
	О

	18. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	19. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	20. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	21. Культовые объекты
	О


Статья 15. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне развития жилой застройки Ж-5

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне развития многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки Ж-5 указаны в таблице 5.

ТАБЛИЦА 5

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-5

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	С

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	С

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	-

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	-

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	-

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	О

	8. Школы общеобразовательные
	О

	9. Дворовые площадки: детские, спортивные, для отдыха 
	О

	10. Аптеки
	О

	11. Поликлиники общей площадью не более 250м2
	О

	12. Магазины товаров первой необходимости
	О

	13. Ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания
	О

	14. Почтовые отделения
	О

	15. Телефонные и телеграфные станции
	О

	16. Спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без)
	О

	17. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	18. Гаражи, встроенные в жилые дома
	О

	19. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	О

	20. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	21. Площадки для сбора мусора
	О

	22. Парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	О

	23. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	24. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	23. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	С

	24. Площадки для выгула собак
	С

	25. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	26. Культовые объекты
	О


Статья 16. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне развития жилой застройки Ж-6

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне развития индивидуальной жилой застройки Ж-6 указаны в таблице 6.

ТАБЛИЦА 6

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-6

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	О

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	О

	5. Блокированные жилые дома
	О

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	О

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	8. Школы общеобразовательные
	С

	9. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	10. Хозяйственные постройки
	О

	11. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	12. Индивидуальные бани
	О

	13. Сады, огороды, палисадники
	О

	14. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	15. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	16. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	17. Площадки для сбора мусора
	О

	18. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	19. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	20. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	21. Культовые объекты
	О


Статья 17. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне жилой застройки Ж-7, находящейся в стадии освоения 

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в жилой зоне индивидуальной застройки, находящейся в стадии освоения, Ж-7 указаны в таблице 7.

ТАБЛИЦА 7

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	Ж-7

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	С

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	С

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	О

	7. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	8. Школы общеобразовательные
	С

	9. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	10. Хозяйственные постройки
	О

	11. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	12. Индивидуальные бани
	О

	13. Сады, огороды, палисадники
	О

	14. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	15. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	16. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	17. Площадки для сбора мусора
	О

	18. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	19. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	20. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	21. Культовые объекты
	О


Статья 18. Виды разрешённого землепользования и застройки в общественно-деловой зоне О
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в общественно-деловой зоне О указаны в таблице 8.

ТАБЛИЦА 8

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	О

	1. административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков
	О

	2. издательства и редакционные офисы
	О

	3. детские дошкольные учреждения
	С

	4. здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм
	О

	5. суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения
	О

	6. туристические агентства
	О

	7. рекламные агентства
	О

	8. фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи
	О

	9. транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.
	О

	10. школы общеобразовательные
	С

	11. телевизионные и радиостудии
	С

	12. отделения, участковые пункты милиции
	О

	13. гостиницы, центры обслуживания туристов
	О

	14. театры, концертные залы
	О

	15. универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы
	О

	16. кинотеатры, видео салоны
	О

	17. музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны
	О

	18. ярмарки, выставки товаров
	О

	19. библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро
	О

	20. клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения
	О

	21. Дворец бракосочетаний или органы записей актов гражданского состояния
	О

	22. залы аттракционов и различных игр (кроме игорного бизнеса)
	О

	23. танцзалы, дискотеки
	О

	24. компьютерные центры, интернет-кафе
	О

	25. здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны
	О

	26. магазины, торговые комплексы, торговые дома
	О

	27. предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны)
	О

	28. отделения связи
	О

	29. аптеки
	О

	30. пункты оказания первой медицинской помощи;
	О

	31. поликлиники;
	О

	32. консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.);
	О

	33. дома быта;
	О

	34. центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.) 
	О

	35. фотосалоны;
	О

	36. приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
	О

	37. пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
	О

	38. некоммерческие коммунальные предприятия;
	О

	39. подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки
	О

	40. парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	О

	41. многоквартирные жилые дома;
	С

	42. здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;
	С

	43. объекты, связанные с отправлением культа;
	С

	44. жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;
	С

	45. объекты пожарной охраны;
	С

	46. автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;
	С

	47. антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
	С

	48. общежития;
	С

	49. малоэтажные индивидуальные дома с участками.
	С

	50. средние специализированные учебные заведения
	О

	51. парки, скверы, бульвары
	О

	52. больницы
	О

	53. почта, телефон, телеграф
	О


Статья 19. Виды разрешённого землепользования и застройки в производственной зоне П-1 

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в производственной зоне П-1 указаны в таблице 9.

ТАБЛИЦА 9

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	П-1

	1.Предприятия и коммунально-складские организации, в том числе:

V класса вредности

IV класса вредности

Ш класса

П класса

I класса
	О

О

О

О

-

	2. Жилые дома и общежития
	-

	3. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные залы, бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслуживания работающих на предприятиях и организациях
	О

	4. объекты складского назначения различного профиля
	О

	5. объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	О

	6. производственно-лабораторные корпуса
	О

	7. офисы, конторы
	О

	8. гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	О

	9. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	О

	10. Отделения, участковые пункты милиции;
	О

	11. Объекты пожарной охраны
	О

	12. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
	О

	13. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	О

	14. Очистные сооружения канализации
	О

	15. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;
	С

	16. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
	С

	17. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
	С

	18. Электрокотельные
	О

	19. Трансформаторные подстанции
	О

	20. Киоски, временные павильоны
	С


Статья 20. Виды разрешённого землепользования и застройки в производственных зонах П-2 и П-5
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в производственных зонах П-2 и П-6 указаны в таблице 10.

ТАБЛИЦА 10

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	П-2

П-5

	1.Предприятия и коммунально-складские организации, в том числе:

V класса вредности

IV класса вредности

Ш класса

П класса

I класса
	О

О

О

-

-

	2. Жилые дома и общежития
	-

	3. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные залы, бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслуживания работающих на предприятиях и организациях
	О

	4. Автотранспортные предприятия
	О

	5. Производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта
	О

	6. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	О

	7. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	О

	8. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия
	О

	9. Объекты складского назначения различного профиля
	О

	10. объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	О

	11. Офисы, конторы, административные службы
	О

	12. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории 
	О

	13. Отделения, участковые пункты милиции
	О

	14. Пожарные части
	О

	15. Объекты пожарной охраны
	О

	16. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	17. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	О

	18. Автозаправочные станции
	С

	19. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья
	С

	20. Профессионально-технические учебные заведения
	С

	21. Поликлиники
	С

	22. Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	С

	23. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	24. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий
	С

	25. Аптеки
	С

	26. Ветеринарные лечебницы с содержанием животных
	С

	27. Ветеринарные приемные пункты
	С


Статья 21. Виды разрешённого землепользования и застройки в производственных зонах П-3 и П-6
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в производственных зонах П-3 и П-6 указаны в таблице 11.

ТАБЛИЦА 11

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	П-3

П-6

	1.Предприятия и коммунально-складские организации, в том числе:

V класса вредности

IV класса вредности

Ш класса

П класса

I класса
	О

О

-

-

-

	2. Жилые дома и общежития
	-

	3. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные залы, бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслуживания работающих на предприятиях и организациях
	О

	4. Теплицы
	О

	5. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки;
	О

	6. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	О

	7. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия
	О

	8. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	9. Объекты складского назначения различного профиля
	О

	10. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	О

	11. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	О

	12. Офисы, конторы, административные службы
	О

	13. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории
	О

	14. Предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий 
	О

	15. Отделения, участковые пункты милиции
	О

	16. Пожарные части
	О

	17. Объекты пожарной охраны
	О

	18. Автозаправочные станции
	С

	19. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	20. Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий
	С

	21. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий
	С

	22. Аптеки
	С

	23. Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	С

	24. Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон
	С

	25. Ветеринарные приемные пункты
	С

	26. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	С

	27. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	28. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	О


Статья 22. Виды разрешённого землепользования и застройки в производственных зонах П-4 и П-7
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в производственных зонах П-4 и П-7 указаны в таблице 12.

ТАБЛИЦА 12

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	П-4

П-7

	1.Предприятия и коммунально-складские организации, в том числе:

V класса вредности

IV класса вредности

Ш класса

П класса

I класса
	О

-

-

-

-

	2. Жилые дома и общежития
	-

	3. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные залы, бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслуживания работающих на предприятиях и организациях
	О

	4. Теплицы
	О

	5. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки
	О

	6. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	О

	7. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия
	С

	8. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	9. Объекты складского назначения различного профиля
	О

	10. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	О

	11. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	О

	12. Офисы, конторы, административные службы
	О

	13. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории
	О

	14. Предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий 
	О

	15. Отделения, участковые пункты милиции
	О

	16. Пожарные части
	О

	17. Объекты пожарной охраны
	О

	18. Автозаправочные станции
	С

	19. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	С

	20. Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий
	С

	21. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий
	С

	22. Аптеки
	С

	23. Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	С

	24. Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон
	С

	25. Ветеринарные приемные пункты
	С

	26. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	С

	27. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	28. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	О

	29. Отдельно стоящие здания органов внутренних дел, ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские
	С


Статья 23. Виды разрешённого землепользования и застройки в производственной зоне П-8
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в производственной зоне П-8 указаны в таблице 13.

ТАБЛИЦА 13

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	П-8

	1.Предприятия и коммунально-складские организации, в том числе:

V класса вредности

IV класса вредности

Ш класса

П класса

I класса
	О

О
-

-

-

	2. Жилые дома и общежития
	-

	3. Физкультурно-спортивные сооружения (спортивные залы, бассейны, спортплощадки, теннисные корты) для обслуживания работающих на предприятиях и организациях
	О

	4. Автозаправочные станции 
	С

	5. Станции технического обслуживания
	С

	6. Электрокотельные
	С

	7. Трансформаторные подстанции
	О

	8. Административные здания и офисы
	С

	9. Киоски, временные павильоны
	О

	10. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки
	О

	11. Авторемонтные предприятия
	О

	12. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	О

	13. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	О

	14. Объекты пожарной охраны
	О

	15. Объекты складского назначения различного профиля
	О


Статья 24. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне инженерной инфраструктуры И-1

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне инженерной инфраструктуры И-1 указаны в таблице 14.

ТАБЛИЦА 14

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	И-1

	1. Автомобильное полотно
	С

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	С

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	С

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	-

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	О

	8. Магистральные инженерные сети
	О


Статья 25. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне инженерной инфраструктуры И-2

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне инженерной инфраструктуры И-2 указаны в таблице 15.

ТАБЛИЦА 15

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	И-2

	1. Автомобильное полотно
	С

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	С

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	С

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	-

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	О

	8. Магистральные инженерные сети
	С


Статья 26. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне инженерной инфраструктуры И-3

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне инженерной инфраструктуры И-3 указаны в таблице 16.

ТАБЛИЦА 16

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	И-3

	1. Автомобильное полотно
	С

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	С

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	С

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	-

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	О

	8. Магистральные инженерные сети
	С


Статья 27. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне транспортной инфраструктуры Т-1

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне транспортной инфраструктуры Т-1 указаны в таблице 17.

ТАБЛИЦА 17

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	Т-1

	1. Автомобильное полотно
	О

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	О

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	О

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	О

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	-

	8. Магистральные инженерные сети
	О


Статья 28. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне транспортной инфраструктуры Т-2
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне транспортных предприятий V санитарного класса и гаражей Т-2 указаны в таблице 18.

ТАБЛИЦА 18

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	Т-2

	1. Автомобильное полотно
	О

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	С

	3. Автозаправочные станции
	О

	4. Гаражи
	О

	5. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	6. Посты ГИБДД
	-

	7. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	8. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	-

	9. Магистральные инженерные сети
	С

	10. Станции технического обслуживания
	С


Статья 29. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне транспортной инфраструктуры Т-3

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне транспортной инфраструктуры Т-3 указаны в таблице 19.

ТАБЛИЦА 19

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	Т-3

	1. Автомобильное полотно
	О

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	С

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	О

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	-

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	-

	8. Магистральные инженерные сети
	С


Статья 30. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне транспортной инфраструктуры Т-4

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне транспортной инфраструктуры Т-4 указаны в таблице 20.

ТАБЛИЦА 20

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	Т-4

	1. Автомобильное полотно
	С

	2. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	-

	3. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	С

	4. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	5. Посты ГИБДД
	С

	6. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	7. Головные сооружения водоснабжения, очистные сооружения канализации, сливные станции, источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефонизации 
	С

	8. Магистральные инженерные сети
	С

	9. Железнодорожные пути
	О

	10. Объекты по обслуживанию путевого хозяйства
	О

	11. Железнодорожные вокзалы
	О

	12. Железнодорожные остановочные платформы
	О

	13. Мотели, кемпинги
	-


Статья 31. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне транспортной инфраструктуры Т-5

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне транспортной инфраструктуры Т-5 указаны в таблице 21.

ТАБЛИЦА 21

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию
- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	Т-5

	1. Автомобильное полотно
	О

	2. Развязки дорог
	О

	3. Пешеходные тротуары, велосипедные дорожки, разделительные зелёные полосы
	О

	4. Автозаправочные станции, станции технического обслуживания
	С

	5. Стоянки автомобилей и велосипедов
	О

	6. Посты ГИБДД
	О

	7. Предприятия торговли, общественного питания, аптеки, медпункты, отдельно стоящие общественные туалеты, ориентированные на обслуживание водителей, пассажиров и эксплуатационного персонала инженерных сооружений и коммуникаций
	О

	8. Головные сооружения водоснабжения, очистные сооружения канализации, сливные станции, источники теплоснабжения и электроснабжения, сооружения газоснабжения, теле- и радиотрансляции, телефониз
	С

	9. Магистральные инженерные сети
	С


Статья 32. Виды разрешённого землепользования и застройки в рекреационной зоне Р-1

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в рекреационной зоне Р-1 указаны в таблице 22.

ТАБЛИЦА 22

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты
	Р-1

	1. Зелёные насаждения общего пользования 
	О

	2.Специализированные парки (детские, спортивные)
	О

	3. Водные объекты
	С

	4. Зоны массового кратковременного отдыха
	О

	5. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	6. Открытые эстрады, танцплощадки
	О

	7. Объекты торговли и общественного питания с малым потоком посетителей
	С

	8. Гостиницы
	-

	9. Культовые объекты
	-

	10. Аптеки, медпункты
	О

	11. Стоянки автомобилей
	О

	12. Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	С

	13. Мемориальные комплексы
	О

	14. Площадки для выгула собак
	С

	15. Малые архитектурные формы, бассейны, фонтаны 
	О

	16. Общественные туалеты
	С


Статья 33. Виды разрешённого землепользования и застройки в рекреационной зоне Р-2
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в рекреационной зоне Р-2 указаны в таблице 23.

ТАБЛИЦА 23
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты
	Р-2

	1. Зелёные насаждения общего пользования 
	С

	2.Специализированные парки (детские, спортивные)
	-

	3. Водные объекты и пляжи
	О

	4. Зоны массового кратковременного отдыха
	С

	5. Спортивные площадки, теннисные корты
	О

	6. Открытые эстрады, танцплощадки
	-

	7. Объекты торговли и общественного питания с малым потоком посетителей
	-

	8. Гостиницы
	-

	9. Культовые объекты
	С

	10. Аптеки, медпункты
	-

	11. Стоянки автомобилей
	-


Статья 34. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне огородов СХ
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне огородов СХ указаны в таблице 24.

ТАБЛИЦА 24

О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	СХ

	1. Пашни, сады, огороды, сенокосы, пастбища, залежи
	О

	2.Лесопосадки
	О

	3. Внутрихозяйственные дороги, коммуникации
	О

	4. Опытно -хозяйственные, учебные, учебно - опытные и учебно - производственные хозяйства
	С

	5. Земельные участки для ведения фермерского хозяйства
	С

	6. Карьеры
	-

	7. Перерабатывающие предприятия
	-

	8. Склады
	-

	9. Открытые стоянки
	С

	10. Почтовые отделения, телефон, телеграф
	-

	11. Стоянки автомобилей
	-

	12. Сооружения мелкорозничной торговли
	С

	13. Жилые дома
	С


Статья 35. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне кладбищ С-1
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне кладбищ С-1 указаны в таблице 25.

ТАБЛИЦА 25
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	С-1

	1. Зелёные насаждения (древесно-кустарниковые насаждения, газоны, цветники, питомники, сельскохозяйственные культуры)
	О

	2. Объекты, связанные с отправлением культа
	С

	3. Аллеи, скверы
	С

	4. Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей
	С

	5. Аптеки
	С

	6. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	7. Киоски, временные павильоны розничной торговли
	С

	8. Оранжереи
	С

	9. Хозяйственные корпуса
	С

	10. Резервуары для хранения воды
	С

	11. Объекты пожарной охраны
	С

	12. Общественные туалеты
	С

	13. Парковки
	С

	14. Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	С

	15. Кладбища, крематории, колумбарии 
	О


Статья 36. Виды разрешённого землепользования и застройки в санитарно-защитных зонах, зонах санитарного разрыва от ВЛ, охранных зонах автомобильных дорог общего пользования, СЗЗ
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в санитарно-защитных зонах, зонах санитарного разрыва от ВЛ, охранных зонах автомобильных дорог общего пользования указаны в таблице 26.

ТАБЛИЦА 26
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	СЗЗ

	1.Зелёные насаждения (древесно-кустарниковые насаждения, газоны, цветники, питомники, сельскохозяйственные культуры)
	О

	2.Здания и сооружения административно-служебного и научно-технического назначения (административно-служебные здания промпредприятий, помещения для аварийного персонала и охраны  предприятий, профтехучилища, техникумы, посты стационарного наблюдения за загрязнением атмосферы)
	О

	3.Здания торгово-коммунального назначения (торговые здания, киоски, поликлиники, амбулатории, пожарное депо, бани, прачечные, гаражи, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промтоварные склады, не выделяющие вредностей, мелкие предприятия, не выделяющие производственных вредностей)
	О

	4.Площадки для отдыха работающих на предприятиях
	О

	5.Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	О


Статья 37. Виды разрешённого землепользования и застройки в прибрежной защитной полосе ПЗП
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в прибрежной защитной полосе указаны в таблице 27.

ТАБЛИЦА 27
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	ПЗП

	1. Трава, кустарник
	О

	2.Здания и сооружения административно-служебного и научно-технического назначения (административно-служебные здания промпредприятий, помещения для аварийного персонала и охраны  предприятий, профтехучилища, техникумы, др.)
	-

	3.Здания торгово-коммунального назначения (торговые здания, киоски, поликлиники, амбулатории, пожарное депо, бани, прачечные, гаражи, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промтоварные склады, не выделяющие вредностей, мелкие предприятия, не выделяющие производственных вредностей)
	-

	4.Площадки для отдыха
	-

	5.Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	-

	6.Головные сооружения объектов водозабора, резервуаров запаса воды
	О

	7. Жилые здания
	-

	8. Пляжи
	С


Статья 38. Виды разрешённого землепользования и застройки в водоохранных зонах ВОЗ
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в водоохранных зонах указаны в таблице 28.

ТАБЛИЦА 28
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты
	ВОЗ

	1.Зелёные насаждения (древесно-кустарниковые насаждения, газоны, цветники, питомники, сельскохозяйственные культуры)
	О

	2.Здания и сооружения административно-служебного и научно-технического назначения (административно-служебные здания промпредприятий, помещения для аварийного персонала и охраны  предприятий, профтехучилища, техникумы, посты стационарного наблюдения за загрязнением атмосферы)
	-

	3.Здания торгово-коммунального назначения (торговые здания, киоски, поликлиники, амбулатории, пожарное депо, бани, прачечные, гаражи, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промтоварные склады, не выделяющие вредностей, мелкие предприятия, не выделяющие производственных вредностей)
	-

	4.Площадки для отдыха работающих на предприятиях
	-

	5.Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	-

	6.Головные сооружения объектов водозабора, резервуаров запаса воды
	О

	7. Пляжи
	С


Статья 39. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне санитарной охраны водозаборных сооружений ЗСО
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зонах указаны в таблице 29.

ТАБЛИЦА 29
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты 
	ЗСО

	1.Зелёные насаждения (древесно-кустарниковые насаждения, газоны, цветники, питомники, сельскохозяйственные культуры)
	О

	2.Здания и сооружения административно-служебного и научно-технического назначения (административно-служебные здания промпредприятий, помещения для аварийного персонала и охраны  предприятий, профтехучилища, техникумы, посты стационарного наблюдения за загрязнением атмосферы)
	-

	3.Здания торгово-коммунального назначения (торговые здания, киоски, поликлиники, амбулатории, пожарное депо, бани, прачечные, гаражи, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промтоварные склады, не выделяющие вредностей, мелкие предприятия, не выделяющие производственных вредностей)
	-

	4.Площадки для отдыха работающих на предприятиях
	-

	5.Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	-

	6.Головные сооружения объектов водозабора, резервуаров запаса воды
	О


Статья 40. Виды разрешённого землепользования и застройки во II поясе санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы ЗСО-II
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в водоохранных зонах указаны в таблице 30.

ТАБЛИЦА 30
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты 
	ЗСО-II

	1.Зелёные насаждения (древесно-кустарниковые насаждения, газоны, цветники, питомники, сельскохозяйственные культуры)
	О

	2.Здания и сооружения административно-служебного и научно-технического назначения (административно-служебные здания промпредприятий, помещения для аварийного персонала и охраны  предприятий, профтехучилища, техникумы, посты стационарного наблюдения за загрязнением атмосферы)
	О

	3.Здания торгово-коммунального назначения (торговые здания, киоски, поликлиники, амбулатории, пожарное депо, бани, прачечные, гаражи, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, промтоварные склады, не выделяющие вредностей, мелкие предприятия, не выделяющие производственных вредностей)
	О

	4.Площадки для отдыха работающих на предприятиях
	О

	5.Транспортные сооружения (автодороги, проезды, тротуары, стоянки автомобилей и велосипедов)
	О

	6.Головные сооружения объектов водозабора, резервуаров запаса воды
	О

	7. Пляжи
	О


Статья 41. Виды разрешённого землепользования и застройки в групповых охранных зонах ГОХ -1, ГОХ-2, ГОХ-3
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в групповых охранных зонах указаны в таблице 31.

ТАБЛИЦА 31
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	ГОХ-1
ГОХ-2

ГОХ-3

	1. административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;
	О

	2. издательства и редакционные офисы;
	О

	3. детские дошкольные учреждения;
	О

	4. научные, проектные, конструкторские учреждения, консультативные фирмы, за исключением лабораторий химического и биологического профиля, имеющих выбросы вредных веществ в воздушный и водный бассейн 
	О

	5. суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения
	О

	6. гостиницы, центры обслуживания туристов
	О

	7. рекламные агентства
	О

	8. фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи
	О

	9. заведения специального среднего образования
	О

	10. школы общеобразовательные
	О

	11. спортплощадки
	О

	12. отделения, участковые пункты милиции
	С

	13. культовые объекты
	О

	14. театры, концертные залы
	О

	15. универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы
	С

	16. кинотеатры, видеосалоны
	О

	17. музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны
	О

	18. казино
	С

	19. библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро
	О

	20. клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения
	О

	21. станции скорой помощи
	С

	22. больницы
	С

	23. танцзалы, дискотеки
	О

	24. компьютерные центры, интернет-кафе
	О

	25. спортзалы рекреации
	С

	26. магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании общей площадью не более 200м2 
	О

	27. предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны) в отдельно стоящем здании общей площадью не более 250м2
	О

	28. отделения связи
	О

	29. аптеки
	О

	30. пункты оказания первой медицинской помощи;
	О

	31. консультативные поликлиники;
	О

	32. зелёные насаждения общего пользования
	О

	33. киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;
	С

	34. центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 
	О

	35. фотосалоны;
	О

	36. общественные туалеты;
	С

	37. пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
	О

	38. подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;
	О

	39. парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	О

	40. рынки открытые и закрытые;
	С

	41. жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;
	С

	42. объекты пожарной охраны;
	О

	43. промышленные предприятия
	-


Статья 42. Виды разрешённого землепользования и застройки в охранных зонах ОХ-4, ОХ-5
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в охранных зонах 4 и 5 указаны в таблице 32.

ТАБЛИЦА 32
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- -неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	ОХ-4
ОХ-5

	1. гаражи, автостоянки;
	-

	2. воздушные линии электропередач, отдельно стоящие трансформаторные подстанции;
	-

	3. киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли, рекламные щиты;
	-

	4. рекламные щиты, относящиеся непосредственно к памятнику;
	О

	5. зелёные насаждения общего пользования.
	О


Статья 43. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне регулирования застройки севернее улицы Ленина РЗ -1 
Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне регулирования застройки севернее улицы Ленина РЗ-1 указаны в таблице 33.

ТАБЛИЦА 33
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	РЗ-1
(севернее улицы Ленина)

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	С

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	С

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	С

	7. периметральный тип застройки с учётом и поддержанием сложившегося характера разрывов между домами
	С

	8. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	9. Школы общеобразовательные
	С

	10. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	11. Хозяйственные постройки
	С

	12. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	13. Индивидуальные бани
	С

	14. Сады, палисадники
	С

	15. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	16. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	17. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	18. Площадки для сбора мусора
	С

	19. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	20. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	21. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	22. культовые объекты
	С

	23. реконструкция зелёных насаждений вдоль реки Гжать
	О

	24. зелёные насаждения общего пользования
	О

	25. объекты обслуживания туристов, гостиницы
	С

	26. промышленные предприятия
	-

	27. транспортно-складские объекты, создающие большие грузовые потоки, загрязняющие воздушный и водный бассейны 
	-

	28. развязки, эстакады, мосты, магистрали, нарушающие исторический характер городской среды
	-


Статья 44. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне регулирования застройки южнее улицы Ленина РЗ -2 

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне регулирования застройки южнее улицы Ленина РЗ-2 указаны в таблице 34.

ТАБЛИЦА 34
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	РЗ-2

(южнее

улицы Ленина)

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	С

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	С

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	С

	5. Блокированные жилые дома
	С

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	С

	7. периметральный тип застройки с учётом и поддержанием сложившегося характера разрывов между домами
	С

	8. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	9. Школы общеобразовательные
	С

	10. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	11. Хозяйственные постройки
	С

	12. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	13. Индивидуальные бани
	С

	14. Сады, палисадники
	С

	15. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	16. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	17. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	18. Площадки для сбора мусора
	С

	19. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	20. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	21. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	22. культовые объекты
	С

	23. реконструкция зелёных насаждений вдоль реки Гжать
	О

	24. зелёные насаждения общего пользования
	О

	25. объекты обслуживания туристов, гостиницы
	С

	26. промышленные предприятия
	-

	27. транспортно-складские объекты, создающие большие грузовые потоки, загрязняющие воздушный и водный бассейны 
	-

	28. развязки, эстакады, мосты, магистрали, нарушающие исторический характер городской среды
	-


Статья 45. Виды разрешённого землепользования и застройки в зоне регулирования застройки РЗ-3 

Разрешённые в общем порядке и допускаемые по специальному согласованию виды использования земельных участков и иной недвижимости в зоне регулирования застройки РЗ-3 указаны в таблице 35.

ТАБЛИЦА 35
О - разрешённые в общем порядке виды использования

С - виды использования, допускаемые по специальному согласованию

- - неразрешённые виды использования

	Объекты капитального строительства
	РЗ-3

	1. Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей
	-

	2. Многоквартирные жилые дома 4 - 5 этажей
	-

	3. Дома квартирного типа до 2-х этажей с участками
	С

	4. Многоквартирные жилые дома 3 этажа
	-

	5. Блокированные жилые дома
	С

	6. Односемейные жилые дома с приусадебными участками 1-2 этажа
	С

	7. Периметральный тип застройки с учётом и поддержанием сложившегося характера разрывов между домами
	С

	8. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	С

	9. Школы общеобразовательные
	С

	10. Спортивные площадки, теннисные корты
	С

	11. Хозяйственные постройки
	С

	12. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	О

	13. Индивидуальные бани
	С

	14. Сады, палисадники
	С

	15. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2-х машиномест на индивидуальный участок 
	О

	16. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	С

	17. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы)
	О

	18. Площадки для сбора мусора
	С

	19. Гостевые парковки из расчёта 1 машино-место на 1 участок
	С

	20. Отделения, участковые пункты милиции
	С

	21. Инженерно-технические объекты: электрокотельные
	С

	22. Культовые объекты
	С

	23. Зелёные насаждения общего пользования
	О

	24. Объекты обслуживания туристов, гостиницы
	С

	25. Промышленные предприятия
	-

	26. Транспортно-складские объекты, создающие большие грузовые потоки, загрязняющие воздушный и водный бассейны 
	-

	27. Развязки, эстакады, мосты, магистрали, нарушающие исторический характер городской среды
	-


Статья 46. Планировочное разделение территории на отдельные земельные участки

Планировочное разделение территории городского поселения на участки, в результате которого выделяются новые земельные участки, может осуществляться только в соответствии с документацией территориального планирования, разработанной и утверждённой в установленном порядке.

Планировочное разделение территории утверждается Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области по представлению уполномоченных органов.

Документы, удостоверяющие право на землю, выданные с нарушением порядка, установленного настоящей статьёй, являются недействительными.

Статья 47. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Территории, которые предложены для планировочного разделения на отдельные земельные участки, должны соответствовать разрешённым значениям предельных размеров земельных участков. Параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства должны соответствовать предельным параметрам разрешённого строительства и реконструкции, которые установлены настоящими Правилами (Таблица 36) и стандартами проектирования, установленным иными нормативными актами, за исключением тех случаев, когда полное соответствие стандартам было бы невозможно или нецелесообразно. В этом случае Совет депутатов города Гагарин по представлению Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области утверждает проект застройки предложенной территории, предназначенной для подразделения на отдельные земельные участки, с учётом возможности и целесообразности соблюдения подобных стандартов.

Разрешённые предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

ТАБЛИЦА 36
	
	Минимальные размеры участков
	Минимальные отступы зданий от границ участка (м)
	Мак-сималь-
	Коэф- фици-
	Максималь-ная высота здания
	Коэф- фици-ент

	Зона
	Площадь

участка (кв. м)
	Фасад

(м)
	Глуби-на (м)


	От

фаса-да

	От бо-ковой

гра-ницы
	Сум-мар-ный от бо-ковых гра-ниц
	От

зад-ней 
гра-ницы
	ный %

твёр- дых

пок-рытий
	ент

заст-ройки

(%)
	Мет-ров
	Эта-жей
	исполь

зова- ния

терри-тории

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	Ж-1
	200
	6
	30
	6
	5
	10
	6
	70
	50
	30
	9
	2,3

	Ж-2
	400
	20
	20
	6
	5
	10
	6
	50
	50
	20
	5
	1,4

	Ж-3
	400
	20
	20
	6
	5
	10
	6
	50
	50
	12
	3
	1,4

	Ж-4
	800
	15
	15
	6
	5
	10
	6
	50
	50
	9
	2
	1,4

	Ж-5
	400
	20
	20
	6
	5
	10
	6
	50
	50
	16
	4
	1,4

	Ж-6
	800
	15
	15
	6
	5
	10
	6
	20
	20
	9
	2
	1,4

	Ж-7
	800
	15
	15
	6
	5
	10
	6
	20
	20
	9
	2
	1,4

	О
	200
	6
	30
	6
	5
	10
	6
	70
	50
	16
	4
	1,3

	П-1
	20000
	100
	100
	50
	50
	100
	50
	40
	20
	18
	3
	0,25

	П-2
	15000
	100
	100
	30
	30
	60
	30
	40
	20
	18
	3
	0,25

	П-3
	10000
	100
	100
	20
	20
	40
	20
	50
	25
	12
	2
	0,30

	П-4
	5000
	50
	50
	15
	15
	30
	15
	60
	30
	10
	2
	0,35

	П-5
	20000
	100
	100
	50
	50
	100
	50
	40
	20
	18
	3
	0,25

	П-6
	15000
	100
	100
	30
	30
	60
	30
	40
	20
	18
	3
	0,25

	П-7
	10000
	100
	100
	20
	20
	40
	20
	50
	25
	12
	2
	0,30

	П-8
	5000
	50
	50
	15
	15
	30
	15
	60
	30
	10
	2
	0,35

	Р-1
	20000
	100
	100
	20
	20
	40
	20
	5
	2
	5
	1
	0,04


Статья 48. Требования к выделяемому земельному участку

Фронтальная линия каждого участка должна выходить на улицу. Участок, расположенный на жилой разделяемой территории, не может выходить на две параллельные или ориентировочно параллельные улицы.

Боковые линии земельных участков должны находиться под условным прямым углом к центральной оси улицы или расположены по лучевой схеме.

Коэффициент отношения глубины к ширине не должен превышать 3:1 и не должен быть меньше 1:1.

ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

ГЛАВА 4. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 49. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) - постоянно действующий консультативный орган при Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области - формируется для обеспечения реализации Правил землепользования и застройки.

Комиссия формируется на основании Постановления Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области и осуществляет свою деятельность в соответствии с Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими деятельность Комиссии и утверждаемыми Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области.
В своей деятельности Комиссия руководствуется Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131 - ФЗ от 06.10.2003г. "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Уставом Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области, иными правовыми актами органов местного самоуправления Гагаринского городского поселения, том числе в сфере градостроительной деятельности, настоящими Правилами.

2. Комиссия по землепользованию и застройке:

· рассматривает заявления на предоставление земельных участков для строительства объектов капитального строительства, требующих получения специальных согласований; 

· рассматривает заявления на изменения видов использования существующих объектов капитального строительства, требующих получения специальных согласований;

· проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных Градостроительным кодексом РФ, Положением "О порядке проведения публичных слушаний в г. Гагарине", настоящими Правилами; 

· подготавливает Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений Администрации города Гагарин, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

· организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил.

3. Председателем Комиссии по должности является Глава муниципального образования город Гагарин Смоленской области или один из его заместителей, если иное не определено нормативным правовым актом.

По должности в состав Комиссии входят специалисты Администрации города Гагарин по финансово-экономическим вопросам, бюджету, муниципальному заказу, имущественным отношениям, юридическим вопросам, а также по градостроительству, строительству и земельным отношениям.

В состав Комиссии включаются также:

· три депутата представительного органа местного самоуправления города - по рекомендации представительного органа местного самоуправления;

· три архитектора (или иные специалисты), рекомендованные Смоленской организацией Союза архитекторов России;

· три человека, представляющие общественные и частные интересы граждан, владельцев объектов капитального строительства, общественных, коммерческих и некоммерческих организаций, рекомендованные представительным органом местного самоуправления городского округа. Указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими.

В состав Комиссии могут включаться представители органов государственной власти, органов государственного надзора и контроля, представители Думы Смоленской области.

Общая численность Комиссии определяется постановлением Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

Секретарём Комиссии является специалист отдела по градостроительству, строительству и земельным отношениям Администрации города Гагарин.

4. На заседания Комиссии (в том числе публичные слушания) в обязательном порядке приглашаются ответственные представители жилых районов городского поселения, где расположены объекты капитального строительства, по поводу которых подготавливаются соответствующие рекомендации. Указанные представители обладают правом голоса наравне с членами Комиссии.

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой рассматривается вопрос.

5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия должна иметь свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на их изготовление.

Статья 50. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения Правил, относятся:

· Глава муниципального образования город Гагарин  Смоленской области 

· Администрация города Гагарин;

· Градостроительный Совет;

· Комиссия по землепользованию и застройке;

· уполномоченные Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области отделы Администрации города Гагарин;

· иные уполномоченные органы.

2. По вопросам применения Правил Администрации города Гагарин уполномочена:

· по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставлять заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

· участвовать в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации и Смоленской области, настоящими Правилами и на основании Положения об отделе по градостроительству, строительству и земельным отношениям.

3. По вопросам применения Правил в обязанности Администрации города Гагарин входит:

· подготовка для Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области, Совета депутатов города Гагарин, Комиссии землепользования и застройки регулярных докладов о реализации и применении Правил, включающих анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений и дополнений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

· участие в подготовке документов по согласованию предоставления земельных участков для строительства, реконструкции;

· согласование документации по планировке и межеванию территории на соответствие законодательству и Правилам;

· подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов в соответствии с Правилами;

· выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

· предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

· организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда жилой и общественной застройки; 

· ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений и дополнений;

· предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории;

· другие обязанности, выполняемые в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Правилами и Регламентом Администрации города Гагарин Смоленской области.
4. При Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области создаётся консультативный орган - Градостроительный совет. В состав Градостроительного совета включаются специалисты, профессионально способные решать вопросы территориального планирования, планировки территории, землепользования и застройки. Председателем Градостроительного совета является по должности Глава муниципального образования город Гагарин Смоленской области. Секретарем Градостроительного совета является специалист отдела по градостроительству, строительству и земельным отношениям Администрации города Гагарин Смоленской области. 

Состав Градостроительного совета утверждается Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области. На заседания Градостроительного совета могут приглашаться лица, не являющиеся его членами.

Градостроительный совет осуществляет свою деятельность в соответствии с Положением о Градостроительном совете, утверждаемым Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области. 

Совет подготавливает рекомендации Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области по вопросам:

· разработки и реализации политики территориального планирования;

· согласования документов территориального планирования, документации по планировке территории, а также проектной документации применительно к объектам капитального строительства, возводимым с использованием средств бюджета органа местного самоуправления;

·  внесения изменений и дополнений в Правила;

· размещения объектов декоративно-монументального искусства на территориях общего пользования; 

· проведения архитектурных конкурсов для объектов, финансируемых из городского бюджета; 

· иным вопросам, входящим в Градостроительного Совета.

5. По вопросам применения Правил в обязанности Администрации города Гагарин Смоленской области, входит:

· организация и координация разработки проектов планов и программ развития городского поселения, в том числе в соответствии с Правилами;

· внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциалов городского поселения;

· организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты капитального строительства и муниципальной информационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

· подготовка и обеспечение реализации проектов по экономическому развитию городского поселения, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие городского поселения и обеспечение его жизнедеятельности;

· разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение инвестиций для развития экономики городского поселения;

· обеспечение развития капитального строительства и реконструкции объектов капитального строительства социальной, инженерной и транспортной инфраструктур и иных объектов на территории городского поселения;

· разработка и обеспечение планов реализации программ городского поселения в области строительства;

· другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством РФ, Смоленской области и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области планирования экономического развития городского поселения;

· предоставление по запросу Комиссии по землепользованию и застройке заключений относительно специальных согласований, иных вопросов;

· участие в разработке и осуществлении земельной политики городского поселения, в том числе путем внесения предложений об изменении и дополнении Правил;

· согласование предоставления физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных и муниципальных земель;

· согласование решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов капитального строительства для реализации государственных, муниципальных нужд;

· осуществление контроля за использованием и охраной земель;

· другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством РФ, Смоленской области и Положениями о структурных подразделениях администрации, уполномоченных в области управления городским имуществом (отдел по финансово-экономическим вопросам, бюджету, муниципальному заказу, имущественным отношениям) и земельными ресурсами (отдел по градостроительству, строительству и земельным отношениям).

· подготовка проектов нормативных правовых актов по вопросам землепользования и застройки, применения Правил, проектов предложений по внесению в них изменений и дополнений;

· подготовка правовых заключений на проекты федеральных законов, нормативных и иных правовых актов Смоленской области, органа местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки;

· обеспечение правовой информацией структурных подразделений Администрации города Гагарин по вопросам землепользования и застройки; 

· предоставление Комиссии по землепользованию и застройки заключений по вопросам ее деятельности;

· другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и должностными обязанностями специалиста, уполномоченного в области ведения правовой работы.

8. Администрация города Гагарин участвует в регулировании землепользования и застройки в соответствии с Уставом Гагаринского городского поселения Гагаринского района Смоленской области, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

ГЛАВА 5. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 51. Порядок выдачи разрешений на осуществление застройки 

Ни одно лицо не имеет права осуществлять застройку территории городского поселения без предварительной подачи заявления на осуществление застройки и получения на это соответствующего разрешения.

Процедура предоставления земельных участков в пользование под застройку на территории городского поселения определяется действующим Положением, утверждённым Советом депутатов города Гагарин, в которое настоящими Правилами внесены изменения в части принятия окончательных решений, в зависимости от соответствия предполагаемого использования земельного участка установленным градостроительным регламентам (глава 3).

Заявление на получение разрешения на застройку территории подаются на имя Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области по форме, установленной законодательством РФ.

Заявитель обязан предоставлять всю необходимую информацию,  с целью выявления соответствия заявления настоящим Правилам, действующим строительным нормативам и другим нормативным актам.

Заявитель предоставляет документы, подтверждающие право собственности, пожизненно наследуемого владения, аренды, постоянного или временного пользования на застраиваемый земельный участок.

После принятия заявления соответствующими службами проводится проверка соответствия проекта застройки настоящим Правилам, действующим строительным нормативам и нормативным актам в части влияния на окружающую среду и соблюдения санитарно-эпидемиологических требований, определяются технические условия на подключение к действующим инженерным коммуникациям. По результатам проверки составляется акт. Проверка, составление, и выдача утверждённого акта заявителю осуществляется в течение месяца со дня подачи заявления.

В случае, если заявленное использование территории участка соответствует настоящим Правилам, действующим строительным нормативам и другим нормативным актам, разрешение на застройку территории на основании составленного акта, выдаётся Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области.

В тех случаях, когда, в соответствии с настоящими Правилами, для застройки требуется получение специального согласования или иное отклонение от Правил, изменение зонирования территории и т.д., рассмотрение заявления, осуществляется Мэром г. Гагарин, который и принимает окончательное решение - в соответствии с порядком, установленном в статье 54 настоящих Правил.

В случае принятия положительного решения заявитель имеет право использовать данный земельный участок в соответствии с теми видами деятельности, которые разрешены в данной территориальной зоне - без дополнительного рассмотрения.

Срок действия разрешения на застройку территории истекает, если строительство не начинается в течение двух лет со дня выдачи данного разрешения или в течение дополнительного периода действия разрешения, предоставленного главным архитектором.

Статья 52. Отступления от Правил землепользования и застройки

Разрешение на отступление от установленных Правил землепользования и застройки позволяет осуществлять застройку, которая в той или иной степени не отвечает требованиям к размеру зданий, или строений, либо другим строительным стандартам.

Разрешение на отступление от Правил землепользования и застройки выдаётся только при наличии информации, которая подтверждает, что данные отступления необходимы для практического осуществления застройки земли и не оказывают вредного воздействия на окружающую среду, объекты благоустройства городского поселения, а также характер и стоимость прилегающих объектов недвижимости.

Разрешение на отступление от Правил землепользования и застройки не может узаконить вид землепользования, который запрещён или требует специального согласования в данной территориальной зоне.

Разрешение на отступление должно быть оформлено в соответствии с настоящими Правилами.

Разрешение на отступление от Правил землепользования и застройки теряет силу, если строительство не начинается в течение двух лет после его выдачи.

Статья 53. Специальное согласование на землепользование и застройку

Специальное согласование на землепользование и застройку требуется для строительства тех объектов, которые внесены в специальный перечень в данной территориальной зоне.

Специальное согласование выдаётся Комиссией по землепользованию и застройке в соответствии с порядком, установленным в статье 54 настоящих Правил.

Специальное согласование на землепользование и застройку выдаётся только при условии наличия информации, подтверждающей, что осуществление строительства данного объекта не будет оказывать вредного воздействия на здоровье, безопасность или общее благополучие лиц, живущих или работающих вблизи данного объекта, и не будет негативно влиять на существующие и будущие объекты капитального строительства, расположенные поблизости. Это, в частности, касается:

а) размера и формы строительной площадки, а также размера, формы и взаимного расположения, предполагаемых к строительству зданий;

б) возможности доступа людей и техники, воздействия на движение транспорта, и соответствия мест стоянки автотранспорта и погрузо-разгрузочных площадок;

в) пыле- и шумозащитных устройств, а также устройств, предотвращающих выбросы раздражающих и ядовитых веществ;

г) озеленения, сооружения заграждений, открытых пространств, освещения, вывесок.

Специальное согласование на землепользование и застройку теряет силу, если строительство не начинается в течение двух лет после его выдачи.

Статья 54. Порядок выдачи специальных согласований на землепользование и застройку и разрешений на отступления от Правил застройки

После получения заявления на строительство объекта, требующего разрешения на отступление от Правил землепользования и застройки либо заявления на землепользование или застройку, требующих специального согласования, главный архитектор города Гагарин в течение месяца со дня оплаты поданного заявления проводит проверку соответствия проекта застройки настоящим Правилам, действующим строительным нормативам и другим нормативным актам. По результатам проверки составляется акт, который утверждается Мэром города Гагарин, и направляется им заявителю и в Совет депутатов города Гагарин вместе с копией заявления.

Совет депутатов города Гагарин принимает решение по данному заявлению и направляет копии решения заявителю и Мэру города Гагарин. Сроки и порядок рассмотрения заявления в Совете депутатов города Гагарин определяются регламентом работы Совета депутатов города Гагарин.

Глава 6. ПОРЯДОК подготовкИ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 55. Общие положения о планировке территории

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законом Российской Федерации «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» и настоящими Правилами.

2. Планировка территории в части подготовки выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки без проектов межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

· градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются Администрацией города Гагарин с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить или изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов), 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных выше в пункте 1, необходимо определить, изменить:

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, 

б) границы зон действия публичных сервитутов, 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд,

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы с включением в их состав градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (которые ранее были установлены проектами планировки), которая не разделена на отдельные земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, разграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) и территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Статья 56. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка утверждена Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания в случаях, когда подготавливаются основания для формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

3. В градостроительных планах земельных участков:

· фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

· фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

· фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения; 

· содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей Правил;

· содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

· содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

· фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 

4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательными для: 

· выноса границ земельных участков на местность в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

· принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

· принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

· выдачи разрешений на строительство;
· выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

ГЛАВА 7. 

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

 ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 57. Общие положения о публичных слушаниях

Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131 - ФЗ от 06.10.2003г. "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», настоящими Правилами, иными правовыми актами органов местного самоупраления, в том числе в сфере градостроительной деятельности. 

2. Публичные слушания проводятся с целью:

· предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов - правообладателям объектов недвижимости, оказавшимся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а также владельцам объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается специальное согласование;

· информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией города решений по землепользованию и застройке. 

3. Публичные слушания проводятся комиссией по землепользованию и застройке по ее инициативе или по обращениям, поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

· согласование документации по планировке территории (включая проекты планировки, проекты межевания, градостроительные планы земельных участков) с правообладателями объектов недвижимости, расположенных смежно;

· получения специальных согласований - предоставление разрешений на особо поименованные Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

· рассматриваются предложения об изменении градостроительных регламентов территориальных зон, включая внесение дополнений в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, определяемых посредством планировочных предложений, разработки проектов планировки, о внесении иных изменений в Правила.

4. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком, а также по запросу комиссии по землепользованию и застройке - Администрацией города Гагарин. 

5. Комиссия по землепользованию и застройке публикует оповещение о предстоящем публичном слушании не позднее двух недель до его проведения. Оповещение дается в следующих формах:

· публикации в местных газетах;

· объявления по радио и/или телевидению; 

· объявления на официальном сайте Администрации города Гагарин; 

· вывешивание объявлений в здании Администрации города Гагарин и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться соответствующий вопрос.

Оповещение должно содержать следующую информацию:

· характер обсуждаемого вопроса;

· дата, время и место проведения публичного слушания;

· дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.).

Комиссия по землепользованию и застройке:

· не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичного слушания, посредством направления такому лицу заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичного слушания; 

· проводит публичные слушания не позднее, чем через месяц с момента получения обращения от физического, юридического лица (лиц).

6. Публичные слушания проводятся комиссией по землепользованию и застройке в порядке, определяемом Положением о Комиссии. 

Статья 58. Публичные слушания применительно к рассмотрению вопросов о специальном согласовании, отклонениях от Правил

1. Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

Специальные согласования предоставляются по итогам публичных слушаний.

Специальные согласования могут проводиться:

· на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

· на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

· в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение. 

Заявление на получение разрешения на соответствующий вид использования недвижимости, требующий специального согласования, направляется в Администрацию города Гагарин. 

Заявление должно содержать: 

· запрос о предоставлении специального согласования;

· схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек с описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.);

· общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

Заявление регистрируется в день его поступления. В течение трех дней после регистрации заявления отдел по градостроительству, строительству и земельным отношениям запрашивает письменные заключения по предмету запроса от: 

а) уполномоченного органа по природным ресурсам и охране окружающей среды; 

б) территориального отдела Управления Роспотребнадзора по Смоленской области в Гагаринском  Новодугинском, Сычёвском районах; 

в) уполномоченного органа по охране и использованию объектов культурного наследия. 

Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий, выделенных на картах градостроительного зонирования, а также по требованиям охраны объектов культурного наследия. 

Предметами для составления письменных заключений являются:

· соответствие намерений заявителя Правилам;

· соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

· не причинение ущерба правам владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в отдел по градостроительству, строительству и земельным отношениям в течение 14 дней со дня поступления запроса.

После получения заключений от указанных выше уполномоченных органов в срок не более трех недель после регистрации заявки отдел по градостроительству, строительству и земельным отношениям подготавливает письменное заключение по предмету запроса и направляет его в комиссию по землепользованию и застройке. Комиссия организует и проводит публичные слушания по предмету запроса, при этом обеспечивает персональное оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общую границу с участком, применительно к которому запрашивается специальное согласование.

Комиссия подготавливает и направляет Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их проведения. 

Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом не причинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

Решение о предоставлении специального согласования принимается Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области не позднее 10 дней после поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке. 

Решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового должно быть принято не позднее 60 дней со дня подачи заявления, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

Решение об отказе в предоставлении специального согласования, или о предоставлении специального согласования может быть обжаловано в суде.

2. Владельцы земельных участков, имеющих размеры меньше минимальных показателей, установленных Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать о разрешении отклонения от Правил.

Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства, в том числе высота построек, процент застройки участка, отступы построек от границ участка и т.д.

Заявление на получение разрешения об отклонении от Правил направляется в Комиссию по землепользованию и застройки и должно содержать обоснования того, что отклонения от Правил:

· необходимы для эффективного использования земельного участка;

· не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с общественными интересами жителей городского поселения;

· допустимы по архитектурным требованиям, требованиям безопасности, в том числе: экологическим, санитарно-гигиеническим, противопожарным, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иным требованиям безопасности, определяемым техническими регламентами (а до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами).

Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, на которые персонально приглашаются владельцы объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Комиссия подготавливает и направляет Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их проведения.

Решение о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил принимается Главой муниципального образования город Гагарин Смоленской области не позднее 10 дней после поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке. 

Решение об отказе в предоставлении разрешения, или о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил может быть обжаловано в суде.

Статья 59. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории

1. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131 - ФЗ от 06.10.2003г. "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», настоящими Правилами, иными правовыми актами органов местного самоуправления, в том числе в сфере градостроительной деятельности.
2. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит публичным слушаниям. Исключениями являются случаи, когда в соответствии с требованиями технических регламентов посредством документации по планировке территории:

· уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объектов, зон охраны природных объектов (подготовка проектов санитарно-защитных, иных защитных зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов планировки и проектов межевания);

· на свободных от застройки и прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности и не разделенных на земельные участки территориях, выделяются посредством установления красных линий планировочные элементы (кварталы, микрорайоны);

· подготавливаются иные решения, принятие которых в соответствии с градостроительным законодательством допускается без проведения публичных слушаний. 

3. Публичные слушания организует и проводит Комиссия по землепользованию и застройке.

Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

· проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

· обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами капитального строительства, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

· проживающие и обладающие объектами капитального строительства, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

· иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.

В публичных слушаниях имеют право принимать участие представители общественных организаций, члены Градостроительного совета, проектных организаций, иные специалисты.

4. Предметами публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:

· документам территориального планирования в части наличия решений об установлении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием земельных участков и иных объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд;

· требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, чем тот, который предложен документацией по планировке территории;

· градостроительным регламентам, содержащимся в Правилах;

· техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, реконструкции;

· требованиям в части того, что: 

а) площадь земельных участков многоквартирных домов не может быть меньше площади, определенной на основе нормативов, действовавших на момент строительства этих домов (если сложившееся землепользование не препятствует реализации этих нормативов);

б) земельные участки многоквартирных домов могут быть выделены на местности только в случае соблюдения прав третьих лиц на использование территорий общего пользования, в противном случае устанавливаются неделимые земельные участки, в границах которых могут располагаться несколько многоквартирных жилых домов;

· требованиям, предъявляемым к проектам градостроительных планов земельных участков в составе документации по планировке территории в части:

1) фиксации их границ; 

2) минимальных отступов построек от границ земельных участков;

3) границ зон действия публичных сервитутов и предложений об установлении частных сервитутов (при необходимости);

4) наличия информации о предельной этажности, высоте планируемых зданий, строений, сооружений, видах их использования;

· иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.

Предметы обсуждения устанавливаются Комиссией в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

5. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается к председателю Комиссии с ходатайством о проведении публичных слушаний.

Председатель Комиссии в течение семи дней со дня поступления ходатайства обеспечивает информирование граждан путем публикации сообщения в местной прессе или путем распространения его иным способом. 

В опубликованном сообщении указывается:

· информация о документации по планировке территории:

1) территории, применительно к которой подготовлена документация,

2) характер вопросов, решаемых посредством этой документации;

· дата, время и место проведения публичных слушаний, телефон лица, ответственного за проведение публичных слушаний;

· дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке территории.

Комиссия до проведения публичных слушаний может назначить экспертизу представленной документации. 

В случаях, когда рассматриваются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, правообладатели объектов, расположенных в границах указанных зон информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях.

Дата проведения публичных слушаний назначается не ранее десяти дней со дня публикации, распространения сообщения о его проведении. Публичные слушания должны состояться не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства об их проведении. 

Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории. Заинтересованные граждане, юридические лица или общественные объединения вправе до публичных слушаний провести общественную экспертизу документов и представить её результаты в Комиссию.

6. Во время проведения публичных слушаний ведется стенограмма и протокол.

Комиссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

По результатам публичных слушаний Комиссия готовит заключение и направляет его Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области.

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию протокола и стенограммы публичных слушаний.

Глава муниципального образования город Гагарин Смоленской области с учетом рекомендаций Комиссии не позднее двух недель со дня проведения публичных слушаний может принять решение:

· об утверждении документации по планировке территории,

· о доработке документации по планировке территории с учетом рекомендаций Комиссии,

· об отклонении документации по планировке территории. 

7. Физические и юридические лица могут оспорить в суде решение об утверждении документации по планировке территории. 

Основанием для судебного рассмотрения помимо вопросов, определенных пунктом 4 настоящей статьи, является несоблюдение установленного порядка проведения публичных слушаний.

Глава 8 ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ 

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 60. Действие Правил по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории

После введения в действие Правил орган местного самоуправления Гагаринского городского поселения после предоставления соответствующих заключений Администрации города Гагарин, комиссии по землепользованию и застройке могут принимать решения о:

· подготовке предложений о внесении изменений в утвержденный генеральный план с учетом и в развитие Правил;

· приведении в соответствие с Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

· подготовке новой документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 

Статья 61. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основанием для внесения изменений в Правила землепользования и застройки является соответствующее решение Совета депутатов города Гагарин, которое принимается в случае необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Смоленской области, а также в случае необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами положения:

· не позволяют эффективно использовать объекты капитального строительства,

· приводят к снижению стоимости объектов капитального строительства,

· препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред общественным интересам.

Правила могут быть изменены по иным законным основаниям решениями Совета депутатов города Гагарин Смоленской области.

3. Правом инициативы внесения изменений в Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления Гагаринского городского поселения в лице Главы муниципального образования город Гагарин Смоленской области, Совета депутатов города Гагарин, Администрации города Гагарин Смоленской области, Комиссия по землепользованию и застройке, общественные организации, органы общественного самоуправления, правообладатели объектов капитального строительства. 

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в комиссию по землепользованию и застройке. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном соответствующей статьей настоящих Правил. 

Статья 62. Внесение изменений в Правила

1. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изменений в Правила, направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке. 

Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

Обращение регистрируется, и его копия не позднее одного рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке. Председатель Комиссии в течение 10 дней принимает решение о рассмотрении обращения, либо об отказе в рассмотрении обращения с обоснованием причин и информирует об это заявителя.

В случае принятия решения о рассмотрении обращения председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения и проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные соответствующей статьей настоящих Правил. 

На публичные слушания приглашаются правообладатели объектов капитального строительства, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступна для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются Главе муниципального образования город Гагарин Смоленской области, который не позднее 7 дней принимает решение, копия которого вывешивается на соответствующем стенде в здании Администрации города Гагарин. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в Правила, Глава муниципального образования город Гагарин Смоленской области направляет проект соответствующих предложений в Совет депутатов города Гагарин.

2. Правовые акты об изменениях в Правилах вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации. 

3. Изменения в Правилах, касающиеся изменения границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, могут быть внесены только при наличии положительного заключения отдела по градостроительству, строительству и земельным отношениям.

Изменения могут быть внесены в Правила только при наличии положительных заключений уполномоченного государственного органа по охране и использованию объектов культурного наследия, уполномоченного органа по охране окружающей среды, территориального отдела Управления Роспотребнадзора по Смоленской области в Гагаринском Новодугинском, Сычёвском районах. 

Глава 9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЯ ПРАВИЛ

Статья 63. Ответственность граждан и юридических лиц

Граждане и юридические лица несут ответственность за нарушение Правил в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Смоленской области.
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